PREFEITURA MUNICIPAL DE URUCA

ESTADO DE MINAS GERAIS
Praca Leopoldino Januério Pereira, 158 - Centro, Urucania - MG, 35380-000
CNPJ: 18.316.281/0001-51 — Tel.: (31) 3876-1425

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO 012/2024
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 078/2024
(Artigo 74, Inciso V da Lei Federal n° 14.133/2021)
(Decreto Municipal n® 1.044/2024).

Torna-se publico que a PREFEITURA MUNICIPAL DE URUCANIA, com sede na Praca Leopoldino
Januario Pereira, n° 158, Centro, Urucania/MG, CEP 35-380-000, inscrita no CNPJ N°
18.316.281/0001-51, por meio do Departamento de Compras e Licitacdes, realizara Inexigibilidade
de Licitacdo para Locacao de imével onde ira funcionar um espaco multiuso (depdésito, area de
usinagem de material para asfalto, armazenamento de materiais, maquinas e equipamentos)
para a Secretaria Municipal de Obras e Projetos, na hipétese do art. 51 e artigo 74, inciso V, da
Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021, e do Decreto Municipal n® 1.044 de 01 de Fevereiro
de 2024, e demais normas aplicaveis.

O Aviso de Contratacdo Direta e seus Anexos poderdo ser acessados no site da Prefeitura
Municipal de Urucéania-MG através do endereco eletrébnico www.urucania.mg.gov.br e na
Plataforma de Licita¢gdes Licitar Digital, através do endereco eletrénico www.licitardigital.com.br,
a partir da data de sua publicacdo. Toda e qualquer alteracdo que possivelmente ocorrer neste
Aviso de Contratacdo Direta, tais como errata, adendo, suspensdo ou revogacdo, devera ser
consultada aos interessados nos enderegos eletrdnicos indicados.

1. DO OBJETO DA CONTRATAGCAO DIRETA

1.1. O objeto do presente termo se refere a Locacao de imdvel onde ir4 funcionar o espaco
multiuso da Secretaria Municipal de Obras e Projetos, em conformidade com as diretrizes
estabelecidas pela Lei n® 14.133/2021, Decreto Municipal n° 1.044/2024 e demais normativas
vigentes, conforme condi¢des, quantidades e exigéncias estabelecidas neste Aviso de Contratacéo
Direta e seus Anexos.

2. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO E JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

2.1. Em conformidade com a Lei n® 14.133/2021, art. 51, combinado com o art. 74, inciso V, e
com base no Laudo Técnico de Avaliagdo de Locacdo de Imovel Urbano, emitido pelo
Engenheiro Civil do municipio, Sr. Gustavo Henrique Castor, inscrito no CREA/MG N°
1417197501, a justificativa para a escolha da locacdo do imovel localizado na Rua Santa Efigénia,
sn, Bairro Praia Formosa, Urucania-MG, CEP 35.380-000, onde funcionard o espaco multiuso da
Secretaria Municipal de Obras e Projetos se motivou em razdo do exposto:

2.2. A contratacdo baseia-se no Laudo Técnico de Avaliagdo de Locacdo de Imével Urbano,
emitido pelo Engenheiro Civil do municipio. O referido laudo atesta que o imével selecionado possui
as caracteristicas adequadas para funcionar como um espac¢o multiuso, contemplando depdsito,
area de usinagem de material para asfalto, armazenamento de materiais, maquinas e
equipamentos.

2.3. A escolha do imdvel considerou critérios de localizacdo, infraestrutura, seguranca e
acessibilidade, essenciais para garantir a eficiéncia das operacdes da Secretaria. A avaliacdo
técnica concluiu que o imével atende plenamente as exigéncias do municipio, justificando, portanto,
a contratacao direta. Este processo visa assegurar a economicidade e a eficiéncia administrativa,
alinhando-se ao principio da conveniéncia e oportunidade, conforme preconiza a legislacéo vigente.

2.4. A contratacdo deste imével permitird a Secretaria Municipal de Obras e Projetos otimizar
suas atividades, promovendo uma melhor gestdo dos recursos materiais e operacionais, em
conformidade com os principios da administracéo publica de eficiéncia, eficacia e economicidade.
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2.5. O laudo técnico também destaca que o valor da locacdo € compativel com os precos
praticados no mercado imobiliario local, conforme verificado pelo Engenheiro Civil. A relagédo custo-
beneficio é vantajosa para o municipio, considerando a adequagéo do imével as necessidades da
Secretaria e a economia gerada pela ndo necessidade de obras de adaptacéo.

2.6. A escolha do imdvel segue os critérios estabelecidos pela Lei n® 14.133/2021, em seu art.
51, que trata dos contratos de locacdo de imoOveis destinados ao atendimento de necessidades de
interesse publico. O art. 74, inciso V, reforca a necessidade de justificativa técnica e econémica
para a locacdo de imodveis, que foi plenamente atendida pelo Laudo Técnico de Avaliacdo
apresentado.

3. DA PARTICIPACAO NO PROCEDIMENTO
3.1. Na&o poderao ser locados os imoveis com propriedade:
3.1.1. aquele que ndo atenda as condicbes deste Aviso de Contratacdo Direta e seus anexos;

3.1.2. autor do anteprojeto, do projeto basico ou do projeto executivo, pessoa fisica ou juridica,
guando a licitacdo versar sobre servigos ou fornecimento de bens a ele relacionados;

3.1.3. empresa, isoladamente ou em consorcio, responsavel pela elaboracdo do projeto basico ou
do projeto executivo, ou empresa da qual o autor do projeto seja dirigente, gerente, controlador,
acionista ou detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital com direito a voto, responséavel
técnico ou subcontratado, quando a licitagdo versar sobre servicos ou fornecimento de bens a ela
necessarios;

3.1.4. pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitacdo, impossibilitada de participar
da contratagdo em decorréncia de sancao que Ihe foi imposta;

3.1.5. aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econbmica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou entidade contratante ou com agente publico que
desempenhe funcéo na licitacdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles
seja cbnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

3.1.6. empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, concorrendo entre si;

3.1.7. pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacdo do Aviso de
Contratacdo Direta, tenha sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploracao
de trabalho infantil, por submissao de trabalhadores a condi¢cdes analogas as de escravo ou por
contratagdo de adolescentes nos casos vedados pela legislacéo trabalhista;

3.1.8. agente publico do érgdo ou entidade licitante;
3.1.9. pessoas juridicas reunidas em consorcio’;
3.1.10. Organizag6es da Sociedade Civil de Interesse Publico - OSCIP, atuando nessa condigao;

3.2.  Na&o podera participar, direta ou indiretamente, do procedimento ou da execuc¢do do contrato
agente publico do 6rgdo ou entidade contratante, devendo ser observadas as situacdes que
possam configurar conflito de interesses no exercicio ou apés o0 exercicio do cargo ou emprego,
nos termos da legislacdo que disciplina a matéria, conforme § 1° do art. 9° da Lei n°® 14.133, de
2021.

3.3. O impedimento de que trata neste capitulo serd também aplicado ao licitante que atue em
substituicdo a outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a efetividade da sancéo a ela
aplicada, inclusive a sua controladora, controlada ou coligada, desde que devidamente comprovado
o ilicito ou a utilizacéo fraudulenta da personalidade juridica do licitante.

3.4. A critério da Administracdo e exclusivamente a seu servico, o autor dos projetos e a
empresa a que se referem os itens neste capitulo poderdo participar no apoio das atividades de
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planejamento da contratacdo, de execucdo da licitacdo ou de gestdo do contrato, desde que sob
supervisado exclusiva de agentes publics do 6rgéo ou entidade.

3.5. Equiparam-se aos autores do projeto as empresas integrantes do mesmo grupo econdémico.

3.6. Em licitacBes e contratacdes realizadas no ambito de projetos e programas parcialmente
financiados por agéncia oficial de cooperacéo estrangeira ou por organismo financeiro internacional
com recursos do financiamento ou da contrapartida nacional, ndo podera participar pessoa fisica ou
juridica que integre o rol de pessoas sancionadas por essas entidades ou que seja declarada
inidénea nos termos da Lei n® 14.133/2021.

3.7. A vedacdo de que trata os itens acima estende-se a terceiro que auxilie a conducédo da
contratagdo na qualidade de integrante de equipe de apoio, profissional especializado ou
funcionario ou representante de empresa que preste assessoria técnica.

4. DA HABILITACAO

4.1. Os documentos a serem exigidos para fins de habilitagdo, nos termos dos arts. 62 a 70 da
Lei Federal n°® 14.133/2021, constam do Termo de Referéncia, Anexo deste Aviso de Contratacao
Direta, e serdo solicitados do fornecedor mais bem classificado na fase de lances.

4.2. Na hipétese de necessidade de envio de documentos complementares, indispensaveis a
confirmacao dos ja apresentados para a habilitagdo, ou de documentos ndo constantes do SICAF,
o fornecedor sera convocado a encaminha-los, em formato digital, por meio do sistema, no prazo
de 2 (duas) horas, sob pena de inabilitacéo.

4.3. Somente havera a necessidade de comprovacgéo do preenchimento de requisitos mediante
apresentagdo dos documentos originais n&o-digitais quando houver duavida em relagdo a
integridade do documento digital.

4.4. NA&o serdo aceitos documentos de habilitagdo com indicacdo de CNPJ/CPF diferentes, salvo
agueles legalmente permitidos.

45. Se o fornecedor for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, e se o
fornecedor for a filial, todos os documentos deverdo estar em nome da filial, exceto para atestados
de capacidade técnica, e no caso daqueles documentos que, pela prépria natureza,
comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz.

4.6. Seréo aceitos registros de CNPJ de fornecedor matriz e filial com diferencas de niumeros de
documentos pertinentes ao CND e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a centralizacdo do
recolhimento dessas contribui¢des.

47. Havendo necessidade de analisar minuciosamente os documentos exigidos, a sessdo sera
suspensa, sendo informada a nova data e horario para a sua continuidade.

4.8. Sera inabilitado o fornecedor que ndo comprovar sua habilitacdo, seja por ndo apresentar
guaisquer dos documentos exigidos, ou apresenta-los em desacordo com o estabelecido neste
Aviso de Contratacdo Direta.

4.8.1. Na hipo6tese de o fornecedor ndo atender as exigéncias para a habilitacdo, o 6rgdo ou
entidade examinard a proposta subsequente, e assim sucessivamente, na ordem de classificagéo,
até a apuracdo de uma proposta que atenda as especificagbes do objeto e as condi¢des de
habilitacéo.

4.9. Constatado o atendimento as exigéncias de habilitacdo, o fornecedor sera habilitado quando
apresentar:

a) Documentos Pessoais do Proprietario;
b) CND/Municipal do Proprietario;

C) CND/Estadual;

d) CND/Federal;
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e) CND/Faléncia e Concordata;
f) Documento do Imovel (Contrato de Compra e venda);
Q) CND/Municipal do Imovel;

h) Comprovante de Endereco do Imovel;
i) CND FGTS/CEI quando for o caso;
) Proposta de valor da Locacédo (Proprietério).

4.10. O art. 72, da Lei n°®14.133/2024, por sua vez, esclarece o conceito de habilitacao.
Vejamos:

Art. 72. O processo de contratacdo direta, que compreende 0s casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, devera ser instruido com os seguintes
documentos:

[.]

V - Comprovacdo de que o contratado preenche os requisitos de habilitacdo e
qualificagdo minima necessaria;

4.11. No caso em tela, a escolha do contratado encontra amparo, atendendo de forma satisfatéria
a necessidade da Administragcdo, devidamente justificada pelo setor requisitante.

5. DA ESTIMATIVA DA DESPESA

5.1. A estimativa do valor da locacdo do imével foi determinada com base no Laudo Técnico de
Avaliagdo de Locacdo de Imovel Urbano emitido pelo Engenheiro Civil Sr. Gustavo Henrique
Castor. O laudo levou em consideragdo fatores como a localizagdo central do imovel, a
infraestrutura disponivel, as condigdes de conservacédo e o valor de mercado dos imoveis na regido.
O valor estimado reflete a média dos pregos praticados no mercado imobiliario local, assegurando
gue a contratacdo se dé em condicbes economicamente vantajosas para 0 municipio. A analise
detalhada demonstra que o custo da locacdo estd alinhado com a realidade do mercado,
garantindo, assim, a eficiéncia no uso dos recursos publicos e a viabilidade econbmica da
contratag&o.

6. DO PAGAMENTO

6.1. A forma de pagamento esta descrita no Termo de Referéncia.

7. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

7.1. A dotagéo orcamentaria esta informada no Termo de Referéncia
8. DA VIGENCIA DO CONTRATO

8.1. A vigéncia do Contrato e clausulas de prorrogacdo constam na minuta do Contrato e Termo
de Referéncia.

9. DA CONTRATACAO

9.1. Apé6s a homologacédo e adjudicacao, caso se conclua pela contratacao, sera firmado Termo
de Contrato ou emitido instrumento equivalente.

9.2. O adjudicatério terd o prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados a partir da data de sua
convocacdao, para assinar o Termo de Contrato, sob pena de decair o direito a contratagdo, sem
prejuizo das sanc¢des previstas neste Aviso de Contratacao Direta.

9.2.1. Alternativamente a convocacdo para comparecer perante o 6rgdo ou entidade para a
assinatura do Termo de Contrato, a Administracdo podera encaminha-lo para assinatura, mediante
correspondéncia postal com aviso de recebimento (AR), disponibilizacdo de acesso a sistema de
processo eletrdnico para esse fim ou outro meio eletrdnico, para que seja assinado e devolvido no
prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data de seu recebimento ou da disponibilizacdo do acesso ao
sistema de processo eletronico.
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9.2.2. O prazo previsto no subitem anterior podera ser prorrogado, por igual periodo, por
solicitacéo justificada do adjudicatario e aceita pela Administracao.

9.3. O Aceite da Nota de Empenho ou do instrumento equivalente, emitida ao fornecedor
adjudicado, implica o reconhecimento de que:

9.3.1. Referida Nota esta substituindo o contrato, aplicando-se a relacdo de negoécios ali
estabelecida as disposicdes da Lei Federal n® 14.133/2021;

9.3.2. A Contratada se vincula a sua proposta e as previsfes contidas no Aviso de Contratagdo
Direta e seus Anexos;

9.3.3. A Contratada reconhece que as hipéteses de rescisdo sao aquelas previstas nos artigos 137
e 138 da Lei Federal n® 14.133/2021 e reconhece os direitos da Administracao previstos nos artigos
137 a 139 da mesma Lei.

9.4. O prazo de vigéncia da contratacdo é o estabelecido no Termo de Referéncia.

9.5. Na assinatura do contrato ou do instrumento equivalente sera exigida a comprovacéo das
condi¢cbes de habilitacdo e contratacdo consignadas neste Aviso, que deverdo ser mantidas pelo
fornecedor durante a vigéncia do contrato.

10. DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1. Comete infracdo administrativa o fornecedor que praticar quaisquer das hipéteses previstas
no art. 155 da Lei Federal n® 14.133/2021, quais sejam:

10.1.1. Dar causa a inexecucao parcial do contrato;

10.1.2. Dar causa a inexecuc¢do parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

10.1.3. Dar causa a inexecucéao total do contrato;
10.1.4. Deixar de entregar a documentacéo exigida para o certame;

10.1.5.Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

10.1.6. Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratagao,
guando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

10.1.7. Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratagdo direta sem
motivo justificado;

10.1.8. Apresentar declaracdo ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar declaragéo
falsa durante a dispensa eletrénica ou a execucgdo do contrato;

10.1.9. Fraudar a dispensa eletrénica ou praticar ato fraudulento na execucao do contrato;
10.1.10. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

10.1.10.1. Considera-se comportamento inidéneo, entre outros, a declaracdo falsa quanto as
condicbes de participagdo, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o conluio entre os
fornecedores, em qualquer momento da dispensa, mesmo apos o encerramento da fase de lances.

10.1.11. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame.
10.1.12. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n® 12.846/2013.

10.2. O fornecedor que cometer qualquer das infracbes discriminadas nos subitens anteriores
ficara sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sanc¢oes:

a) Adverténcia pela falta do subitem 8.1.1 deste Aviso de Contratagdo Direta, quando ndo se
justificar a imposicéo de penalidade mais grave;
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b) Multa de 2% (dois por cento) sobre o valor estimado do(s) item(s) prejudicado(s) pela
conduta do fornecedor, por qualquer das infrac6es dos subitens 10.1.1 a 10.1.12;

C) Impedimento de licitar e contratar no a&mbito da Administragdo Publica direta e indireta do
ente federativo que tiver aplicado a sancéo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, nos casos dos
subitens 10.1.2 a 10.1.7 deste Aviso de Contratacdo Direta, quando néo se justificar a imposicéo de
penalidade mais grave;

d) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar, que impediréa o responséavel de licitar ou
contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo
prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos dos subitens 10.1.8 a 10.1.12,
bem como nos demais casos que justifiguem a imposi¢éo da penalidade mais grave.

10.3. A aplicacdo das sancdes previstas neste Aviso de Contratacdo Direta ndo exclui, em
hipétese alguma, a obrigacao de reparacdo integral do dano causado a Contratante (art. 156, § 9°,
da Lei Federal n® 14.133/2021).

10.4. Todas as sancdes previstas neste Aviso poderdo ser aplicadas cumulativamente com a
multa (art. 156, § 7°, da Lei Federal n°® 14.133/2021).

10.5. Antes da aplicacdo da multa, serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagéo (art. 157 da Lei Federal n°® 14.133/2021).

10.6. Se a multa aplicada e as indeniza¢des cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, § 8° da Lei Federal n°
14.133/2021).

10.7. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacao enviada pela autoridade competente.

10.8. A aplicacdo das sancdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e
paragrafos do art. 158 da Lei Federal n°® 14.133/2021, para as penalidades de impedimento de
licitar e contratar e de declarag&o de inidoneidade para licitar ou contratar.

10.9. Na aplicagdo das sangbBes serdo considerados (art. 156, § 1° da Lei Federal n°
14.133/2021):

10.9.1. A natureza e a gravidade da infracdo cometida;

10.9.2. As peculiaridades do caso concreto;
10.9.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;
10.9.4. Os danos que dela provierem para o Contratante;

10.9.5. A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagdes dos orgaos de controle.

10.10. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei Federal n® 14.133, de 2021, ou em
outras leis de licitacdes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como
atos lesivos na Lei Federal n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013, serdo apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente
definidos na referida Lei (art. 159 da Lei Federal n® 14.133/2021).

10.11. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada
com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste
Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sancdes
aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de
administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacdo de
coligacéo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos 0s casos, 0
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contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160 da Lei Federal
n° 14.133/2021).

10.12. O Contratante deverd, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de
aplicacdo da sancao, informar e manter atualizados os dados relativos as sanclBes por ele
aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas
(CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder
Executivo Federal. (art. 161 da Lei Federal n°® 14.133/2021).

10.13. As sancdes de impedimento de licitar e contratar e declaracao de inidoneidade para licitar
ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

10.14. As sangOes por atos praticados no decorrer da contratagdo estao previstas nos Anexos a
este Aviso.

11. DAS DISPOSICOES GERAIS

11.1. O procedimento sera divulgado na Plataforma da Licitar Digital e no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas — PNCP.

11.2. No caso de todos os fornecedores restarem desclassificados ou inabilitados (procedimento
fracassado), a Administracao podera:

11.2.1. Republicar o presente Aviso com uma nova data;

11.2.2. Valer-se, para a contratagdo, de proposta obtida na pesquisa de pregos que serviu de base
ao procedimento, se houver, privilegiando-se 0s menores pregos, sempre que possivel, e desde
que atendidas as condic¢des de habilitacdo exigidas.

11.2.2.1. No caso do subitem anterior, a contratagdo sera operacionalizada fora deste
procedimento.

11.2.3. Fixar prazo para que possa haver adequacdo das propostas ou da documentacdo de
habilitagéo, conforme o caso.

11.3. As providéncias dos subitens 9.1.1 e 9.1.2 também poderéo ser utilizadas se ndo houver o
comparecimento de quaisquer fornecedores interessados (procedimento deserto).

11.4. Havendo a necessidade de realizacdo de ato de qualquer natureza pelos fornecedores, cujo
prazo ndo conste deste Aviso de Contratagdo Direta, devera ser atendido o prazo indicado pelo
agente competente da Administragdo na respectiva notificacao.

11.5. Cabera ao fornecedor acompanhar as operacgoées, ficando responsavel pelo é6nus decorrente
da perda do negdcio diante da inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pela Administragédo
ou de sua desconexao.

11.6. Nao havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a realizacdo
do certame na data marcada, a sessdo serd automaticamente transferida para o primeiro dia util
subsequente, no mesmo horario anteriormente estabelecido, desde que ndo haja comunicagdo em
contrério.

11.7. Os horérios estabelecidos na divulgacdo deste procedimento e durante o envio de lances
observardo o horario de Brasilia-DF, inclusive para contagem de tempo e registro no Sistema e na
documentacéao relativa ao procedimento.

11.8. No julgamento das propostas e da habilitagdo, a Administracdo podera sanar erros ou falhas
gue ndo alterem a substancia das propostas, dos documentos e sua validade juridica, mediante
despacho fundamentado, registrado em ata e acessivel a todos, atribuindo-lhes validade e eficacia
para fins de habilitacéo e classificacao.

11.9. As normas disciplinadoras deste Aviso de Contratacdo Direta serdo sempre interpretadas
em favor da ampliagdo da disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse
da Administracado, o principio da isonomia, a finalidade e a seguranc¢a da contratagéao.
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11.10. Os fornecedores assumem todos 0s custos de preparacdo e apresentacdo de suas
propostas e a Administracdo ndo sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos,
independentemente da conducéo ou do resultado do processo de contratacéo.

11.11. Em caso de divergéncia entre disposicdes deste Aviso de Contratacdo Direta e de seus
Anexos ou demais pecas que compdem 0 processo, prevalecera as deste Aviso.

11.12. Da sesséo publica sera divulgada Ata no sistema eletrénico.

11.13. Integram este Aviso de Contratacdo Direta, para todos os fins e efeitos, os seguintes
Anexos:

11.13.1. ANEXO | — Termo de Referéncia; e
11.13.2. ANEXO Il — Minuta de Termo de Contrato.

Urucania/MG, 08 de julho de 2024.

Braule Clebis De Oliveira

Secretario Municipal de Obras e Projetos
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ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 078/2024
INEXIGIBILIDADE N° 012/2024

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. O objeto do presente termo se refere a Locagdo de imével onde ira funcionar o espaco
multiuso (depoésito, area de usinagem de material para asfalto, armazenamento de materiais,
maquinas e equipamentos) para a Secretaria Municipal de Obras e Projetos, em conformidade com
as diretrizes estabelecidas pela Lei n°® 14.133/2021, Decreto Municipal n° 1.044/2024 e demais
normativas vigentes, conforme condicdes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste Aviso de
Contratacao Direta, Termo de Referéncia e demais anexos.

1.2. Da escolha do Fornecedor:

1.2.1. A selegdo do fornecedor foi baseada em critérios técnicos e econdmicos, conforme a Lei n°
14.133/2021. Os interessados deverdo apresentar propostas detalhadas que demonstrem a capacidade de
atender as necessidades da Secretaria Municipal de Obras e Projetos. Fordo considerados os precos
ofertados, a conformidade com os requisitos técnicos, a experiéncia do fornecedor e as condi¢cdes de
pagamento. A proposta vencedora sera aquela que oferecer a melhor relacdo custo-beneficio, assegurando a
economicidade e eficiéncia do contrato.

a) Imoével: Denominado "Praia Formosa", localizado no municipio de Urucénia, conforme registrado no
Cart6rio de Registro de Iméveis sob a Matricula n® 2.917, Livro n° 02-E, Registro Geral, Folha n°® 288v.

b) Proprietério: Sr. Adolfo Vaz Alvarenga Junior
c) Razdes da Escolha do Imével
d) Localizacd@o Estratégica: O imoOvel "Praia Formosa" esta localizado em uma regido estratégica no

municipio de Urucéania, com facil acesso a vias principais e infraestrutura necessaria para o funcionamento
das operacdes da Secretaria Municipal de Obras e Projetos. A proximidade com as principais rotas logisticas
facilita a movimentagédo de materiais, maquinas e equipamentos.

e) Infraestrutura Adequada: O imovel possui uma area de 9,80 hectares, 0 que proporciona espaco
suficiente para abrigar o depdsito, a &rea de usinagem de material para asfalto, e o armazenamento de
materiais, maquinas e equipamentos. A infraestrutura existente no imével é compativel com as necessidades
operacionais da Secretaria, evitando a necessidade de grandes reformas ou adaptacdes.

f) Conformidade Técnica: O Laudo Técnico de Avaliacdo de Locacado de Imével Urbano, emitido pelo
Engenheiro Civil do municipio, atesta que o imovel atende a todos 0s requisitos técnicos e operacionais para
as funcdes propostas. A avaliagcao técnica considerou aspectos de seguranga, acessibilidade, e viabilidade
econdmica, concluindo pela adequagao do imovel.

9) Viabilidade Econdmica: A locacdo do imével é economicamente viavel e se alinha aos principios de
economicidade e eficiéncia da administracdo publica. O custo da locacdo estd dentro dos parédmetros
orcamentarios da Secretaria Municipal de Obras e Projetos, e a escolha do imével permite uma utilizacao
otimizada dos recursos publicos.

h) Beneficios Operacionais: A centralizacdo das operagBes da Secretaria em um Unico espaco
multiuso permitird uma gestao mais eficiente dos recursos, reduzindo custos operacionais e melhorando a
coordenacdo das atividades. A area disponivel € ideal para acomodar todas as necessidades da Secretaria,
incluindo espaco para expanséo futura.
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1.2.2. Com base nesses fatores, a escolha do imével pertencente ao Sr. Adolfo Vaz Alvarenga Janior se
justifica plenamente, garantindo que a Secretaria Municipal de Obras e Projetos possa operar de maneira
eficiente, segura e econdmica.

1.3. Das especificagdes do objeto:

1.3.1. A especificacdo dos itens e os quantitativos a serem contratados constam na tabela abaixo:

ITEM DESCRICAO UNIDADE QUANTIDADE U\I\/I)IA'\I!_AORFI{O \.I/_gl.'l_gf
Locagéo do imével localizado na Rua Santa
1 GrachniaM, CEP 35380000 (ea d6  MeS 12 R$288300 RS 3459600
1.500,00 m?).
TOTAL GERAL: R$ 34.596,00

1.3.2. O valor total das despesas estimado para a locacao é de (trinta e quatro mil, quinhentos e
noventa e seis reais).

1.3.3. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacdo a
vigéncia da contratagéo.

1.4. Daclassificacdo do objeto:

1.4.1. O objeto a ser contratado é de natureza especial, dada sua natureza eminentemente
subjetiva e sua heterogeneidade nos termos do art. 6°, inciso X1V, da Lei Federal n°® 14.133/2021.

1.5. Do prazo de vigéncia:
1.5.1. O prazo de vigéncia da contratacdo sera até 12 (doze) meses a partir da sua assinatura.

1.5.2. Eventuais altera¢des contratuais obedecerdo ao disposto na Minuta Contratual e no art. 124
da Lei Federal n® 14.133/2021.

2. DA FUDAMENTACAO E DA DESCRICAO
DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. Em conformidade com a Lei n® 14.133/2021, art. 51, combinado com o art. 74, inciso V, a
escolha do contratado e a justificativa da contratacdo fundamentam-se no Laudo Técnico de
Avaliagdo de Locacdo de Imoével Urbano, emitido pelo Engenheiro Civil do municipio, Sr. Gustavo
Henrique Castor. O laudo técnico indicou que o imovel selecionado é o mais adequado para abrigar
0 espaco multiuso necessario para a Secretaria Municipal de Obras e Projetos, que incluira
depdsito, area de usinagem de material para asfalto, armazenamento de materiais, maquinas e
equipamentos. A escolha do imével atende aos requisitos de localizacdo, infraestrutura e
seguranca, essenciais para as operag¢des da Secretaria, garantindo a economicidade e eficiéncia
administrativas.

2.2. A necessidade da locagdo do imdvel localizado na Rua Santa Efigénia, sn, Bairro Praia
Formosa, Urucania-MG, CEP 35.380-000, justifica-se pela demanda de um espaco adequado para
o atendimento da demanda da Secretaria Municipal de Obras e Projetos. Esses 6rgdos sao
responsaveis por implementar e gerenciar politicas publicas voltadas para a assisténcia social,
promovendo o bem-estar e a incluséo social da populacéo local.

2.3. A fundamentacado da contratacdo, conforme a Lei n°® 14.133/2021, art. 6°, inciso XXIII, alinea
“b”, estd embasada no Laudo Técnico de Avaliacdo de Locagdo de Imovel Urbano, que confirma a
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necessidade da Secretaria Municipal de Obras e Projetos de Urucania-MG de um espaco multiuso
para deposito, usinagem de material para asfalto, armazenamento de materiais, maquinas e
equipamentos. Os estudos técnicos preliminares indicaram que a locagdo do imoével é a solucao
mais eficiente e econbmica, uma vez que as instalacBes atuais ndo suportam a demanda e
expansao das atividades da Secretaria.

2.4. Portanto, a fundamentacdo e a descricdo da necessidade da contratacdo evidenciam a
pertinéncia e a vantagem de se locar o imével em questao para atender as demandas da Secretaria
Municipal de Obras e Projetos, beneficiando diretamente a populacdo de Urucania-MG.

3. DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM
TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO

A solucdo contempla a locacdo de um imovel urbano que servirh como
espaco multiuso para a Secretaria Municipal de Obras e Projetos. O ciclo de vida
do objeto contratado abrange desde a preparacdo do imdével para uso, com
adequacdes necessérias, até a gestdo continua do espaco para garantir seu
funcionamento pleno. O imével permitird a otimizagdo do armazenamento de
materiais, a usinagem de asfalto e a guarda de maquinas e equipamentos,
assegurando um ambiente operacional eficiente e organizado.

Ao considerar todas essas fases, a solugéo de locagéo do imovel para um espaco
multiuso (depésito, area de usinagem de material para asfalto, armazenamento de
materiais, maquinas e equipamentos) para a Secretaria Municipal de Obras e Projetos é
abrangente, sustentavel e projetada para maximizar a eficiéncia e a eficacia do uso dos
recursos publicos ao longo de todo o ciclo de vida do objeto.

4. DOS REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

4.1. Localizacao estratégica que facilite o acesso e distribuicéo logistica;

4.2. Infraestrutura adequada para suportar as atividades de depoésito, usinagem de material e
armazenamento de equipamentos;

4.3. Sistema de seguranca eficiente para proteger os materiais e equipamentos armazenados;

4.4. Espaco suficiente para acomodar todas as operacdes da Secretaria, com possibilidade de
expansao futura;

4.5. Conformidade com as normas de seguranca e saude ocupacional.

4.6. O imovel deve estar regularizado junto aos 6rgdos competentes, com toda a documentacao
em ordem, incluindo o Registro de Iméveis, o Habite-se e a Inscricdo Municipal.

4.7. O imdvel deve possuir uma area minima de acordo com o Laudo Técnico, suficiente para
acomodar os setores dum espaco multiuso (deposito, area de usinagem de material para asfalto,
armazenamento de materiais, maquinas e equipamentos) para a Secretaria Municipal de Obras e
Projetos.

4.8. O imOvel deve contar com instalacdes elétricas, hidraulicas e sanitarias em bom estado de
funcionamento.
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4.9. O imovel deve possuir sistemas de ventilacdo e iluminacdo adequados, garantindo um
ambiente saudavel e confortavel para servidores e usuarios.

4.10. O imOvel deve ter condigBes estruturais seguras, sem risco de desabamento ou quaisquer
outras ameacas a integridade fisica dos ocupantes.

4.11. O valor da locacao deve ser compativel com os precos de mercado na regido, conforme
estabelecido no Laudo Técnico de Avaliacdo de Locacdo de Imovel Urbano emitido pelo
Engenheiro Civil do municipio.

4.12. O contrato deve prever clausulas de manutencdo e conservacdo do imovel, incluindo
responsabilidades do locador e do locatario.

4.13. O contrato deve incluir clausulas de rescisao, especificando as condi¢cdes e 0s prazos para
a devolucdo do imovel, bem como eventuais penalidades.

4.14. Caso o imOvel necessite de adaptacdes para atender plenamente as necessidades da
Secretaria Municipal de Obras, o locador deve se comprometer a realizar as obras necessérias
antes da ocupacao.

4.15. As adaptacOes devem ser realizadas em conformidade com as especificagfes técnicas e o0s
prazos acordados entre as partes.

4.16. Esses requisitos visam assegurar que o imovel locado para um espac¢o multiuso (deposito,
area de usinagem de material para asfalto, armazenamento de materiais, maquinas e
equipamentos) para a Secretaria Municipal de Obras e Projetos atenda plenamente as
necessidades administrativas e operacionais, proporcionando um ambiente seguro, acessivel e
adequado para o atendimento a populacao de Urucania-MG.

4.2. Dos Documentos de Habilitagdo

a) Os documentos necessarios para a habilitacdo do proponente estdo preconizados no Aviso
de Contratacéo Direta.

5. DOS MODELO DE EXECUGAO DO
OBJETO

5.1. A execucao dos servigos esta descrita no Instrumento contratual.

5.2. O modelo de execucao do contrato prevé a locacdo do imovel pelo periodo estipulado, com
possibilidade de prorrogacdo conforme a necessidade. Desde o inicio, o imovel serd preparado
para receber as atividades previstas, com adaptacdes estruturais e de seguranca. Durante a
vigéncia do contrato, a gestdo do espago incluira manutencdo preventiva e corretiva, além da
garantia de que todas as atividades sejam conduzidas de maneira eficiente e dentro das normas
estabelecidas. A execucdo sera monitorada continuamente para assegurar que 0s resultados
pretendidos sejam alcancados.

6. Especificagbes quanto a Emissdo e
Recepcado da Ordem de Servico

6.1. A Ordem de Servico, a ser emitida pelo Setor de Compras, € realizada de forma eletrénica
pelo sistema informatizado e sera enviada preferencialmente por e-mail, podendo a Administracéo
enviar a Ordem de Servico via correios (neste caso, mediante uso do Aviso de Recebimento — AR).
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Considera-se como data de recebimento da Ordem de Servigo:

a) O primeiro dia util seguinte ao do envio do e-mail, no caso de Ordem de Servi¢o enviada por
e-mail;

b) O dia do recebimento da correspondéncia, no caso de Ordem de Servi¢go enviada por meio
postal.

Da Subcontratacéao

N&o serd admitida a subcontratacéo do objeto.

7. DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

7.1. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei Federal n° 14.133/2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

7.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o cronograma
de execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila.

7.3. As comunicacgdes entre o 6rgéo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem
eletrénica para esse fim.

7.4. O oOrgdo ou entidade poderd convocar representante da empresa para adocdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

7.5. A gestdo do contrato sera realizada pela Secretaria Municipal de Obras e Projetos, que
designard um gestor de contrato responsavel por acompanhar a execucdo das atividades no
imovel. Serdo realizadas inspecfes periddicas para verificar o cumprimento das obrigacdes
contratuais e a adequacdo das instalacdes. Qualquer irregularidade serd comunicada
imediatamente ao contratado para correcdo. O gestor também mantera registros detalhados de
todas as atividades realizadas e dos recursos utilizados, assegurando a transparéncia e a eficiéncia
na gestéo do contrato.

8. Fiscalizacéo

8.1. A execucgdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato,
ou pelos respectivos substitutos (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

8.2.  Afiscalizagé&o ficara a cargo da servidora Nilda Jesus Coelho CPF 067.289.966-30.

9. Fiscalizacdo Técnica

9.1. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execucdo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condigfes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores
resultados para a Administracéo. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, VI);

9.2. O fiscal técnico do contrato anotara no histdrico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato, com a descricdo do que for necessario para a
regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, 81° e
Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, I);
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9.3. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificagcbes para a correcdo da execucdo do contrato, determinando prazo para a correcéo.
(Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, IlI);

9.4. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo que
demandar decisdo ou adocédo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as
medidas necessarias e saneadoras, se for o caso. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, IV);

9.5. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execuc¢do do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.
(Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, V);

9.6. O fiscal técnico do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do
contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovacao ou a prorroga¢ao contratual
(Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, VII).

10. Fiscalizagdo Administrativa

10.1. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencéo das condi¢cdes de habilitacdo da
contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatoérios pertinentes,
caso necessario (Art. 23, | e ll, do Decreto n° 11.246, de 2022).

10.2. Caso ocorra descumprimento das obrigacfes contratuais, o fiscal administrativo do contrato
atuara tempestivamente na solucdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome
as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n® 11.246, de 2022, art.
23, IV).

11. Gestor do Contrato

11.1. O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execugcdo no histérico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das
alteracdes e das prorrogagBes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da
necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragéo.
(Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, IV).

11.2. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se

for o caso, a autoridade superior aguelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n°
11.246, de 2022, art. 21, II).

11.3. O gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condicdes de habilitacdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o
fluxo normal da liquidacédo e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais. (Decreto n°
11.246, de 2022, art. 21, III).

11.4. O gestor do contrato emitira documento comprobatorio da avaliacdo realizada pelos fiscais
técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacdes assumidas pelo contratado,
com mengéo ao seu desempenho na execucgdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente
definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto
de cumprimento de obrigacdes. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, VIII).
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11.5. O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizacéo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sancdes, a ser conduzido pela comissao de que trata o
art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,
conforme o caso. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, X).

11.6. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informag¢des sobre a consecucao
dos obijetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administracao. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, VI).

11.7. O gestor do contrato devera enviar a documentacao pertinente ao setor de contratos para a
formalizacdo dos procedimentos de liquidagcdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizacdo e gestao nos termos do contrato.

12. CRITERIOS DE MEDIGCAO E PAGAMENTO

12.1. A avaliacdo da execucao do objeto consistira na verificagdo se o servico foi entregue de
acordo com os padrdes e prazos acordados previamente entre a contratante e contratada, bem
como a clareza, eficacia e precisédo da comunicagéo durante a execugdo dos servigos

12.2. Sera indicada a retencdo ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade verificada,
sem prejuizo das sancdes cabiveis, caso se constate que a Contratada:

12.3. Nao produzir os resultados acordados,

12.4. Deixar de executar, ou nao executar com a qualidade minima exigida as atividades
contratadas;

12.5. Do recebimento

12.6. Os servigos serdo recebidos provisoriamente, de forma sumdria, no ato da execucao,
juntamente com a nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente, pelo(a) responséavel pelo
acompanhamento e fiscalizacdo do contrato, para efeito de posterior verificacdo de sua
conformidade com as especificagdes constantes no Termo de Referéncia e na proposta.

12.7. Os servigos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, inclusive antes do recebimento
provisoério, quando em desacordo com as especificagbes constantes neste Termo de Referéncia e
na proposta.

12.8. A Prefeitura Municipal de Urucania-MG né&o se obriga a receber servicos que ndo estejam
de acordo com as especificacdes e exigéncias da Administracdo Municipal; caso haja alguma
divergéncia quanto as especificacdes dos servicos objeto deste Termo de Referéncia, da Proposta
e da Ordem de Fornecimento, a licitante tera 24 (vinte e quatro) horas para substituir os servigos as
suas expensas, sem prejuizo da aplicacéo das penalidades.

12.9. O recebimento definitivo ocorrera no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, a contar do recebimento
da nota fiscal ou do instrumento de cobranga equivalente, pela Administracdo, apos a verificagdo da
gualidade e quantidade do material e consequente aceitagdo mediante termo detalhado.

12.10. Na hipotese de a verificagdo a que se refere o subitem anterior ndo ser procedida dentro do
prazo fixado, reputar-se-& como realizada, consumando-se o0 recebimento definitivo no dia do
esgotamento do prazo.

12.11. O prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente prorrogado, de forma
justificada, por igual periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a afericdo do
atendimento das exigéncias contratuais.
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12.12. No caso de controvérsia sobre a execucdo do objeto, quanto a dimensédo, qualidade e
quantidade, devera ser observado o teor do art. 143 da Lei Federal n°® 14.133/2021, comunicando-
se & empresa para emissao de Nota Fiscal no que pertine a parcela incontroversa da execugao do
objeto, para efeito de liquidacao e pagamento.

12.13. O prazo para a solugéo, pela Contratada, de inconsisténcias na execugéo do objeto ou de
saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranca equivalente, verificadas pela
Administracao durante a andlise prévia a liquidacdo de despesa, ndo ser4 computado para os fins
do recebimento definitivo.

12.14. O recebimento provisério ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela solidez e
pela seguranca dos bens nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execucdo do
contrato.

13. Liquidagéao
13.1. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correrd o prazo de 10 (dez)

dias uteis para fins de liquidacdo, na forma desta secao, prorrogaveis por igual periodo, nos
termos do art. 7°, 82° da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 77/2022.

13.2. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade
de prorrogagdo, nos casos de contratagbes decorrentes de despesas cujos valores néo
ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n°® 14.133, de 2021.

13.3. Para fins de liquidagdo, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura
apresentada expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

a) 0 prazo de validade;

b) a data da emissao;

C) os dados do contrato e do 6rgédo contratante;

d) o periodo respectivo de execugao do contrato;

e) o valor a pagar; e

f) eventual destaque do valor de retencdes tributarias cabiveis.

13.4. Havendo erro na apresentagcdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impeca a
liguidacdo da despesa, esta ficard sobrestada até que o contratado providencie as medidas
saneadoras, reiniciando-se o prazo apos a comprovacgao da regularizacdo da situacao, sem 6nus a
contratante;

13.5. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacédo da
regularidade fiscal.

13.6. A Administracao podera realizar consultas para: a) verificar a manutencdo das condicdes de
habilitagdo exigidas; b) identificar possivel raz&o que impec¢a a contratacdo no ambito do érgdo ou
entidade, tais como a proibicdo de contratar com a Administragdo ou com o Poder Publico, bem
como ocorréncias impeditivas indiretas.

13.7. Constatando-se a situagdo de irregularidade do contratado, serd providenciada sua
notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situacdo ou, no
mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a
critério do Contratante.
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13.8. Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante
devera comunicar aos 0rgdos responsaveis pela fiscalizagcdo da regularidade fiscal quanto a
inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para
gue sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus
créditos.

13.9. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a rescisao
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla
defesa.

13.10. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até
gue se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situacéo.

13.11. Sobre a fatura incidirdo os tributos legalmente instituidos e multas que eventualmente
vierem a ser aplicadas. Sendo a empresa vencedora isenta ou beneficiaria de redugéo de aliquota
de qualquer imposto, taxa ou de contribui¢cdo social ou ainda optante pelo Simples Nacional, devera
apresentar junto com a fatura, cépia do comprovante respectivo.

13.12. Considera-se ocorrido o recebimento da nota fiscal ou fatura no momento em que o 6rgao
contratante atestar a execucao do objeto do contrato.

14. Prazo de pagamento

14.1. O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até 10 (dez) dias Uteis, contados da
finalizag&o da liquidacdo da despesa, conforme secdo anterior, nos termos da Instrucdo Normativa
SEGES/ME n° 77, de 2022.

14.2. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao Contratado serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagéo,
mediante aplicacdo do indice IPCA (indice de Precos ao Consumidor) — IBGE — de correcéo
monetaria.

15. Forma de pagamento

15.1. O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pelo contratado.

15.2. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria
para pagamento.

15.3. Quando do pagamento, sera efetuada a retencéo tributaria prevista na legislacao aplicavel.

15.4. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serédo
retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacdo
vigente.

15.5. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar
n® 123, de 2006, ndo sofrera a retencao tributaria quanto aos impostos e contribuicdes abrangidos
por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentacao de comprovacao,
por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributério favorecido previsto na
referida Lei Complementar.
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16. Antecipacédo de pagamento

16. A presente contratacdo ndo permite a antecipacdo de pagamento, seja parcial/total,
conforme as regras previstas no art. 145 da lei n° 14.133/2021.

17. Cessao de crédito

17.1. E admitida a cess&o fiduciaria de direitos crediticios com instituicéo financeira, nos termos e
de acordo com os procedimentos previstos na Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 53, de 8 de julho
de 2020, conforme as regras deste presente topico.

17.2. As cessOes de crédito ndo abrangidas pela Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 53, de 8 de
julho de 2020 dependeréo de prévia aprovagado do contratante.

17.3. A eficacia da cessao de crédito ndo abrangidas pela Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 53,
de 8 de julho de 2020, em relacdo a Administragdo, esta condicionada a celebracdo de termo
aditivo ao contrato administrativo.

17.4. Sem prejuizo do regular atendimento da obrigacdo contratual de cumprimento de todas as
condi¢cBes de habilitagdo por parte do contratado (cedente), a celebragcéo do aditamento de cesséo
de crédito e a realizacao dos pagamentos respectivos também se condicionam a regularidade fiscal
e trabalhista do cessionario, bem como a certificacdo de que o cessiondrio ndo se encontra
impedido de licitar e contratar com o Poder Publico, conforme a legislacdo em vigor, ou de receber
beneficios ou incentivos fiscais ou crediticios, direta ou indiretamente, conforme o art. 12 da Lei n°
8.429, de 1992, nos termos do Parecer JL-01, de 18 de maio de 2020.

17.5. O crédito a ser pago a cessionaria é exatamente aquele que seria destinado a cedente
(contratado) pela execucdo do objeto contratual, restando absolutamente incélumes todas as
defesas e exce¢cbes ao pagamento e todas as demais clausulas exorbitantes ao direito comum
aplicaveis no regime juridico de direito publico incidente sobre os contratos administrativos,
incluindo a possibilidade de pagamento em conta vinculada ou de pagamento pela efetiva
comprovacao do fato gerador, quando for o caso, e o desconto de multas, glosas e prejuizos
causados a Administracéo. (INSTRUCAO NORMATIVA N° 53, DE 8 DE JULHO DE 2020 e Anexos)

17.6. A cessado de crédito ndo afetard a execugdo do objeto contratado, que continuard sob a
integral responsabilidade do contratado.

18. DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratacéo correrdo a conta de recursos consignados
no Orcamento da Prefeitura Municipal de Urucania/MG, por conta da seguinte Dotacao
Orcamentaria:

Dotacéo Descricao

MANUT. DA SEC. MUN.DE OBRAS E

15.122.0006.2020 ..33903600 PROJETOS

OUTROS SERVICOS TERCEIROS-PESSOA

FICHA 271 FISICA
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Urucénia, 20 de junho de 2024.

Braule Clebis De Oliveira
Secretario Municipal de Obras e Projetos
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CONTRATO N° /20

INEXIGIBILIDADE N° __ /20
PROCESSO ADMINISTRATIVO N® __ /20

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM A PREFEITURA MUNICIPAL DE FERVEDOURO,
POR INTERMEDIO DO(A) NOME DO ORGAO, E O(A) (NOME
DA PESSOA FISICA OU JURIDICA), NOS TERMOS ABAIXO
ADUZIDOS:

A PREFEITURA MUNICIPAL DE URUCANIA, com sede na Pracga Leopoldino Januario Pereira, n°
158, Centro, Urucania/MG, CEP 35-380-000, inscrita no CNPJ N° 18.316.281/0001-51, neste ato
representada pelo Prefeito Municipal, Sr. Marcus Vinicius Leal Henrique, doravante denominada
LOCATARIA, e do outro lado da avenga o Sr./Sra./empresa (nome da pessoa proprietaria do
imoével), pessoa juridica/fisica, inscrita no CNPJ/CPF sob 0 n® XXXXXXXXXXXXXXX, com
sede/domicilio (endereco completo), doravante denominada LOCADOR, tendo em vista o que
consta no Processon® /20 sendo autorizado pelo Despacho n® /20, fundamentado em
inexigibilidade de licitagdo, na forma do disposto no art. 74, V, da Lei Federal n° 14.133, de 1° de
abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas alteracbes posteriores e demais legislacdes
aplicaveis, resolvem celebrar o presente Contrato de Locacdo de Imovel, mediante as clausulas e
condi¢cbes a seguir enunciadas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locacdo de imovel localizado na Rua Santa Efigénia, sn,
Bairro Praia Formosa, Urucania-MG, CEP 35.380-000, onde ira funcionar a um espa¢o multiuso
(depésito, area de usinagem de material para asfalto, armazenamento de materiais,
maquinas e equipamentos) para a Secretaria Municipal de Obras e Projetos do Municipio de
Urucania-MG, em conformidade com as diretrizes estabelecidas pela Lei n°® 14.133/2021, Decreto
Municipal n° 1.044/2024 e demais normativas vigentes, conforme condi¢cfes, quantidades e
exigéncias estabelecidas neste Aviso de Contratacdo Direta e seus Anexos.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
2.1 O LOCADOR obriga-se a:
2.1.1 Entregar o im6vel em perfeitas condicées de uso para os fins a que se destina;

2.1.2 Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locacao, ou, caso exista algum impedimento, prestar
os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliagdo por parte da Administragao;

2.1.3 Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imovel;
2.1.4 Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imdével,
2.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

2.1.6 Realizar, junto com a LOCATARIA, a vistoria do imével por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificacdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria,
parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

2.1.7 Responder pelos danos ao patriménio da LOCATARIA decorrentes de seus atos, bem como
de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitérios,
incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalacao elétrica etc.;
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2.1.8 Responder pelos débitos de qualguer natureza anteriores a locagao;
2.1.9 Responder pelas obrigacdes tributarias incidentes sobre o imdvel, como impostos e taxas..

2.1.10 Responder pelas contribuicbes de melhoria incidentes sobre o imovel, ante o disposto no
art. 8°, 83°, do Decreto-Lei n. 195/67;

2.1.11 Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitag&o
genérica;

2.1.12 Pagar as taxas de administracao imobilidria e de intermediacgfes, se existirem;

2.1.13 Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como aquelas
gue ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, como, por exemplo:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével;

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

C. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d. indenizagOes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locagéo;

e. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacgédo, de esporte e de lazer;

f. despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituicdo de fundo de reserva, e reposi¢cao deste, quando utilizado para cobertura de

despesas extraordinarias;

2.1.14 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, 0s sistemas existentes (ar-
condicionado, combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura existentes);

2.1.15 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacdo
exigidas para a contratacao;

2.1.16 Notificar a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da
vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locacao;

2.1.17 Exibir & LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

2.1.18 Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o caso;

2.1.19 Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentagdo da documentagao correspondente.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA
3.1 A LOCATARIA obriga-se a:
3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locacado exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

3.1.2 Servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim
a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imdvel, por ocasido da entrega das chaves,
para fins de verificacdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar no Termo de Vistoria
fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

3.1.4 Manter o imével locado em condic¢des de limpeza, de seguranca e de utilizacao;

3.1.5 Restituir o imovel, finda a locacédo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracdes
decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera repassar ao Locador, desde que aceito por
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este, a importancia correspondente ao orgcamento elaborado pelo setor técnico da
Administracdo, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;

3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros;

3.1.7 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se 0
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos
do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus moradores, agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

3.1.9 Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito
do LOCADOR;

3.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

3.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagéo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

3.1.12 Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas como aquelas
necessarias a sua administragdo, como, por exemplo:

a. salérios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos empregados do
condominio;

b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;

c. limpeza, conservagéao e pintura das instalacfes e dependéncias de uso comum;

d. manutencdo e conservacgdo das instalagfes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e
de seguranga, de uso comum;

e. manutencao e conservacao das instalacées e equipamentos de uso comum destinados a prética
de esportes e lazer;

f. manutencéo e conservacao de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacao;

i. reposi¢cédo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementacéo de
despesas ordinérias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacao.

3.1.13 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), 4gua e esgoto;

3.1.14 Permitir a vistoria do imo6vel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipotese de sua alienagdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de
aquisicao (artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991);

3.1.15 Cumprir integralmente a convengdo de condominio e o0s regulamentos internos, se
existentes.

4. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1 A LOCATARIA podera realizar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias sem prévia
autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizacdo do imovel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagdo do presente
contrato;

4.1.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situa¢des serdo posteriormente
indenizadas pelo LOCADOR,;

4.2 As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retencéo;
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4.2.1 Na impossibilidade da obtenc&o da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado & LOCATARIA
a realizacdo da benfeitoria Util sempre que assim determinar o interesse publico devidamente
motivado;

4.2.2 As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdao ser levantadas pela
LOCATARIA, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

4.3 As benfeitorias voluptuarias seréo indenizaveis caso haja prévia concordancia do LOCADOR;

4.3.1 Caso ndo haja concordancia da indenizac&o, poderdo ser levantadas pela LOCATARIA, finda
a locacéo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imovel.

4.4 O valor de toda e qualquer indenizacdo poderd ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5 Caso as modificacdes ou adaptacdes feitas pela LOCATARIA venham a causar algum dano ao
imovel durante o periodo de locagéo, este dano deve ser sanado as expensas da LOCATARIA.

4.6. Finda a locagdo, sera o imével devolvido ao LOCADOR, nas condi¢des em que foi recebido
pela LOCATARIA, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria
para entrega, salvo os desgastes e deterioragbes decorrentes do uso normal.

5. CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO, PRORROGACAO E RESTITUICAO

5.1 O prazo do presente Contrato sera de 06 (seis) meses, nos termos do art. 3° da Lei n. 8.245/91
a contar da data de sua assinatura.

5.2 Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, que
devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imével por ambas as partes.

5.3 O prazo de vigéncia poderd ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

5.3 A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependera da comprovacéo pela LOCATARIA de que o
imovel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia
expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

5.4 Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagéo escrita a
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 90 (noventa) da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicacdo das sanc¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

6. CLAUSULA SEXTA — DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO

6.1 O LOCATARIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$ 2.118,00 (dois mil cento
e dezoito reais, perfazendo o valor global de R$ 12.708,00 (doze mil setecentos e oito reais).

6.2 O pagamento sera efetuado, até o 10° (décimo) dia Gtil subsequente ao do vencimento, por
meio de Ordem de Pagamento.

6.2.1 Os pagamentos deverdo ser feitos na Conta Corrente n° , Operacgéo
, Agéncia n°® , Banco

6.2.2 Sobre os valores das faturas ndo quitadas na data de seus respectivos vencimentos, incidira
juros de 0,5% (meio por cento) a.m., pro rata die, desde que solicitado pelo LOCADOR mediante
comunicacéo escrita a Administracao, constituindo-se por este ato a mora.

6.3 As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o
imovel (dgua e esgoto, energia elétrica etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente
a LOCATARIA, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data da
efetiva ocupacéo do imovel.

6.4 O acertamento desta propor¢do se dara na primeira parcela vencivel da despesa, pagando
LOCADOR e LOCATARIA suas respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a pague na
integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més
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subsequente. A mesma proporcdo também serd observada no encerramento do contrato,
promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

6.5 Quando do pagamento ao LOCADOR, sera efetuada eventual retengdo tributaria prevista na
legislacao aplicavel.

6.6 A LOCATARIA ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

7. CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE

7.1 Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locacdo com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicacdo do indice de Precos para o Consumidor Amplo —
IPCA, medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, desde que
seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para
0 primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subseguentes.

7.2 Se a variacao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locacao, o LOCADOR aceitara negociar a ado¢éo de preco compativel ao
mercado de locagdo do municipio em que se situa o imovel.

7.3 Caso 0 LOCADOR néo solicite o reajuste até a data da prorrogacao contratual, na pactuagéao do
termo aditivo, ocorrera a precluséo do direito, e nova solicitagdo s6 podera ser pleiteada apos o
decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

7.4 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacéo da vigéncia do contrato, ou
por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

8. CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA
8.1 A presente despesa correra a conta da Dotagdo Or¢camentaria n®
9. CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO

9.1 A fiscalizacdo do presente contrato sera exercida por um representante da Administracéo, , ao
qual competird dirimir as duvidas que surgirem no curso da execu¢do do contrato e de tudo dara
ciéncia a Administracao.

9.1.1 A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfei¢cdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus
agentes e prepostos.

9.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o0 nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacao das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9.1.3. A gestao e fiscalizacdo do contrato seguirdo as disposi¢cfes da Lei n. 14.133/21 e os atos
normativos regulamentares correspondentes.

9.1.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverédo
ser solicitadas a seus superiores em tempo hébil, para a ado¢do das medidas convenientes.

9.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucao do contrato.
10. CLAUSULA DECIMA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1. A inexecucéo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 e do Decreto
Municipal n° 1.044/2024, ou outro que venha a substitui-lo, as penalidades de:

a. Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigacéo legal ou
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infracdo a lei, quando ndo se justificar a aplicacdo de san¢do mais grave ou inexecucao parcial de
obrigacdo contratual principal ou acesséria de pequena relevancia, quando ndo se justificar a
aplicacdo de sangédo mais grave;

b. Multa:
b.1. Moratéria de 0,3% por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da contratacao;

b.2. Compensatéria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o valor
total do contrato, no caso de inexecucao parcial ou total do objeto;

b.2.2. considera-se inexecuc¢ao total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no cumprimento
do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela contratante
decorrente de outros contratos firmados com a administracéo publica municipal.

b.2.4. A aplicacdo de multa moratéria ndo impedird que a administracdo a converta em
compensatoria e promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de outras sancdes previstas
na Lei federal n°® 14.133, de 2021

C. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando néo
se justificar a imposi¢do de outra mais grave, aquele que:

l. Der causa a inexecucao parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no
inciso | do art. 155 da Lei federal n°® 14.133/21, ou que cause grave dano a administracdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

Il. Der causa a inexecucao total do contrato;

Il. Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

(\VA Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratacdo sem motivo
justificado.

d. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, no caso
de:

l. 0 LOCADOR apresentar declaracdo ou documentacéo falsa para a celebragdo do contrato
OU em sua execucao;

1. 0 LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execucao do contrato;

M. Comportar-se de modo inidébneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

V. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013

10.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.
10.1.2. Na aplicagéo das sang¢des serdo considerados:

I- a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

lI- as peculiaridades do caso concreto;

lll- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV- os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

10.2 A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo
gue assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n°
14.133/2021, Decreto Municipal n°® 1.044/2024, ou outro que vier a substitui-lo.

10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, seréo inscritos na
Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

10.4. As sancdes aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no
caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — MEDIDAS ACAUTELADORAS
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11.1 A Administracdo Publica podera motivadamente adotar providéncias acauteladoras,
inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou
impossivel reparacao.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA ALTERAGCAO DO CONTRATO

12.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequacdo ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para 0s casos previstos neste
instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutencado do equilibrio econébmico-financeiro do
ajuste.

12.2. Caso, por razbes de interesse publico devidamente justificadas, a LOCATARIA decida
devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifigue o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

12.2.1. Nesta hipétese, caso nao notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este ndo
tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a xx
aluguéis, segundo proporcao prevista no art. 4° da Lei 8.245, de 1991 e no art. 413 do Cadigo Civil,
considerando-se 0 prazo restante para o término da vigéncia do contrato;

12.3. Se, durante a locacéo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa da LOCATARIA e o imével
ainda servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir redugcé@o proporcional do valor da
locagéo;

12.4. Durante o prazo estipulado para a duracdo do contrato, ndo poderda o LOCADOR reaver o
imovel locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991)

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL

13.1 A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer 6nus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta
ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

13.1.1 A extincdo por descumprimento das clausulas e obrigacGes contratuais acarretara a
execucdo dos valores das multas e indenizagdes devidos & LOCATARIA, bem como a retencdo
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sancfes
previstas neste instrumento.

13.2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses
enumeradas no artigo 137 da Lei n°® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relacdo locaticia.

13.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior etc., a LOCATARIA podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hip6tese, ndo tenha concorrido para a situacao.

13.4 O procedimento formal de extin¢cdo contratual terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco eletrénico.

13.5 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

13.6 O termo de rescisé@o devera indicar, conforme o caso:

13.6.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
13.6.2 Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.6.3 Indenizacdes e multas.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAO
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14.1 Cabera a LOCATARIA providenciar, por sua conta, a publicacdo resumida do Contrato no
Portal Nacional de Contratacbes Publicas (PNCP), que é condi¢do indispensavel para a sua
eficacia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1 Tramitar os autos a Controladoria-Geral do Municipio — CGM, em tempo habil, para fins
verificacdo da regularidade e Certificacdo dos Atos.

15.3 Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato serdo decididos
pela LOCATARIA, segundo as disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei n° 14.133,
de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos correlatos, que fazem parte
integrante deste contrato, independentemente de suas transcricoes.

15.4 Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienacdo do imével locado, na
forma do artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991, ficando desde j4 autorizada a averbacdo deste
instrumento na matricula do imovel junto ao Oficial de Registro de Imdveis competente.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO.

16.1 Fica eleito o Foro da Comarca de Jequeri-MG para dirimir os litigios que decorrerem da
execucédo deste Termo de Contrato que n&do puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art.
92, 81°, da Lei n°® 14.133/21.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, apos lido e achado conforme, as partes assinam o
presente instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um so efeito legal, na presenca
das testemunhas abaixo nominadas.

[Local], [dia] de [més] de [anq].

Representante legal do LOCADOR

Representante legal do LOCATARIO
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